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Organismo de Agua Potable,
Alcantarilado y Saneamilento
~de Naucdlpan

DG / 0530/.2000.

Naucalpan de Juérez, la 16 de julio del 2000.

CLUB LOMAS VERDES S.A. DEC.V.
Monte Pelvoux No. 110 P.B.
C.P. 11000, México, D.F.

agua potable, alcantanllado y: saneamlento em|t|da el 23- :
con el DG/0862/99,. para el conjunto ‘habitacional que pret' nden CONE;
7" libicadd en-la- Qurnta Seccno -de - Lomasendai
féxico) s0.a‘lstede '-"--efé’l*-’mtamen otorgad por‘ x

CONDICIONADO DE.: -
‘observacion de Ios s1g

R J
0.0

Debera: entregar‘ elfé‘esarrolladoricon la ‘mayor: breved
1.del: accn pamiento.

etapa de predlseno se ‘deberan’ entregar las copias para re\nsnon ‘que: serwran :
para que-el Organlsmo vahde ras basesde. dxseno que deberan respetarse ’

o

< Debido a que.el: predlo en’ cues‘uon tlene un ‘4rea to.al de 8.5 hectareas
distribuidas-de-la siguiente’ forma
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Area vendible 50,082] m?. % %‘g‘;ﬁﬁ; 4
Area en lotes condominiales 40,168 m-. [é 0 ; }am n§ 4’%
Area en lotes unifamiliares 9914] m°. § @)LL“@;‘\‘ E)
Area de vialidad 13,061 m- |= Mvwﬁ e
Area de restriccién 6,282 m~. %‘?A C: t‘.‘{’ﬁ 2 §
Areas verdes de donaci6n 19,313 m’. \&) 'ig? A/
Planta de Tratamiento . 300 m- e
Area total m°.
(El desarrollador deber4 confirmar los datos y completar Igs faltantes ¢7)..
< Y dado que se presentan dentro de las bases. del antepZJyecto los siguient 26 W
datos:
Numero de vivien'damyectadas ¥ 383|
Numero de otes] pr TN o 8O o
Categona \ Habltaclonal Popular
Densidad h " 5,5 personas |
Poblacior esti ' 2,107
Dotacién unit 200.-.=fpd
Se deduce que es un desarroliordesalta de sidadjzporio que sera 'necesano que e
criterio citado .sea validado £ { [ 3
Municipal, basandose en’!
autorizada para tarzona &
1. Suministro de Aguag 'otab
(dotacién: teérlca:«-
El desarrollo plan ado st encuentra dentro del.area del Sector \Y} del 0. A P A S
conocido como "Lomas. vérdes" con :una: poblac1on estlmada demandante de
servicios de 186,000 habitantes, sector que es. deficitario-en-cuanto a suministro
de agua potable.
El sistema se encuentra sobresaturado Y. no cuenta con. capamdad para surtira
los fraccionamientos 'que actualmente forman su-érea: de influencia; razon por-la.
que la factibilidad -estaré: condicionada a que el Promotor lleve a cabo las obras -
necesarias para poder dotar. del'suministro-necesario y-se. tmplemente un.sistema-
de emisiones "CERQ", que nos: permita- en un futuro.cercano reducir la: demandaf
~de agua. potable "Blanca" unitaria a 150 |.p.d., complementando los servicios de
riego de jardines y en [o posible lavado de plsos y autornéviles; con agua residual
tratada. ‘
2
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gg Iigropl_one'c’:omo mejor altemativa para el suministro de agua potable, el estudio

calizacion, la perforacion y. equipamiento-por cuenta del desarrollador de un
POZO que sera cedido al Organismo Descentralizado para la Prestacion de&
Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamignto de Nagdczifa

O.AP.AS. Pozo que junto con el rebombeo-correspondiente alimé

)
desarrollo en cuestion, para lo cual deberan Ilevarse a/cabo las [§hGi nies
actividades:

TR

c;enamlento adosad alxpozo es’umando,;
| cdudal ‘que se. obtengafde las: pruebas de ¥
‘ 5007m3-» equando Ia mstalacxon con }

- aforo, pero .sin quessea mi
sistema de suministro’ c

cion niento, ‘deberan. de
instalarse formando C|rcu1to' se ‘evitara el problema

de balance en los nodos y el E:onstante mantenimiento enlos cruceros. En los
circuitos de distribucién se incluiran los juegos de vélvulas admision / expulsion de
aire necesarias. .

En los circuitos-de dnstnbucmn deberan incluirse vélvulas reguladoras de: presmn .
para evitar que: la: presion méxima en cualquier punto de lared-sea:superiora 4.5 -
kg/em?, ‘cuidando que:la presnSn minima no sea menor a 1.5 kg/em?. La red
principal se disefiara para resistir una presion de trabajo de 7 Kg/cm2,

Los diametros-de las lineas de‘distribucién. deberan calcularse para: evrtar que la

velocidad en la tuberia -al ‘gasto méaximo  horario, salgadel rango de 05 mis. -
minima y 3 m/s méxima.

El Promotor debera instalar tomas: domncmarnas de cobre o KITEC, ensu defecto
debera entregar muestras, espemflcacmnes y certmcado de garantla ‘por 15

PN
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I(g:l:%e) anos cuando menos, de los materiales empleados en la construccién de
edes de distribucion y conexion de agua potable. ‘

El Promotor debera prever dentro de su disefio a desarrol!ar la inst
medidores individuales por cada vivienda, equos que deberan ser trafgj
el constructor o propletano

cada uno de los medidores hasta un tablero remoto de lectura por'e ;,, S
se pueda leer el consumo facilmente, emp!eando transmisores magneti
lectura remota.

“su predlo otorgando
mlsmos y respetando "‘

restriccién de construccién:
infraestructura municipal. ;

3. Drenajes Sarfftarios*.;vfﬁ?’ ;

Como no emste'“env.la Zonai capacndad cen;el’ SIStemafde;,drena]es es tmpos1ble
otorgar la factibilidad de descarga en las*condiciones: actuales, por lo que el

fraccionamiento deber ser de descarga “cero”.

El desarrollador deberd considerar dentro de su .planta -arquitecténica - los
colectores de drenaje que corren dentro de su predio, otorgando la servidumbre
de paso para el mantenimiento de los mismos y respetando la restriccion de
construccion en el area de influencia de la mencionada infraestructura municipal.

Las descargas domiciliarias deberan ser condumdas auna planta de tratamiento
de aguas residuales del tipo secundario, pudiendo ser “del tipo aerébico,

anaerobico 0 combinado, debiendo cumplir con las: Normas Técnicas. -Ecolégicas
para descarga de aguas para riego. Dicha planta se ubicara en la parte baja del

fraccionamiento.
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La citada planta debera incluir una zona de disposicién de lodos, pudiendo
aprovecharlos para la elaboracién de mejoradores de suelo b abonos en caso de

COm_Postear los mismos con pasto y desecho de jardines. Debera contar ¢o
cortina arbolada y estar delimitada en su area. i

La capacidad de disefio de la planta de tratamiento deberé,tenecl'iLun 5
de' tratamiento de un minimo de 6.0 L.p.s., de manera que pueda r
primeras etapas de su operacién caudales de aguas servidas \ge
desarrollo de la Concordia (etapas 1, 2, 3 y 4 del desarrolio de la V ¢ SQIATEY
Lomas Verdes) para balancear su operacién. La fraccionadora adotfelp—tarii>
obligacion de presentar su anteproyecto y la tabla comparativa de proveedores—af |
O.AP.AS., para su aceptacién. Asi mismo; se establecerd la supervision e,
esporadica del O.A.P.A.S. durante la construccion, a fin de efectuar pruebasiil¥
calificar los trabajos y solicitar, aclaraciones o modificaciones, en caso dg
presentarse desViaiCione?_,;ﬁa‘%l'“’ﬁ‘po o aceptado: =,

t

s o Lt i e

El agua residuat tratada d&Béra $6r usada en el 4rea verde o-parque central-qugk
se considero como ared de donécion, ubicada-en el entorno de la barranca, co
un drea total de: 25:5967m? &= debisrdofingluir:4 1
acondicionados de acue
comunidad, por lo que la
tratada, deberan estar cons
otorgando la servidumbr aso. para’ el “manten
respetando la restriccion de construccion -en- el _

mencionada infraestrtctira municipal. El remangnte de agua én caso de existirlo,

quedara a disposicion del H:--Ayuntamiento para.él-riego de-éreas jardinadas

contiguas al fraccionamierifo.

El fraccionador débeérd-tramitar el:comodato. dé'1a*zoha féderal correspondiente a -
- la barranca que se esta considerando dentro del area de donacion y equipamiento
de area verde o parque central

El fraccionamiento o condominio podra descargar a Ia red de drenaje Municipal o
a cuerpos de agua propiedad de la nacién las aguas residuales previamente

tratadas.,y las pluviales, siempre y cuando NO se descarguen contaminantes
- como lo indican las siguientes Leyes: ' ik

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

. II\-JIe’y _de Proteccién al Ambiente para el Desarrollo Sustentable del Estado de
eXICo.

* Leydet Agua def Estado de México.

= Codigo Penal del Estado de México.

* Leyde Aguas Nacionales,
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sz

Los drenajes samtarlos podran ser de 20 cm de didmetro para las descargas.
domiciliarias y de 38 cm de diametro en concreto simple para los colectores. Es
Necesario prever un colchén minimo de 90 cm de relleno compactado a. partir del
lomo de la tuberia para evitar que las velocidades de: conduccion segn- menorgSVarALEs >
0.6 m/s o excedan de 3 mfs. Sélo en caso de emplear tuberias de _”;r‘ ; M%c.
permitira disefar para una velocidad méaxima de 4.0 m/s. S

estos deberdn ser motivo de estudio y disefio individual,
velocidades, capacidades y puntos de servicio para cada ramal.

4.- Drenajes pluviales.

La ubicacion del pretendldo fracmonamlento y la colindancia con. Areaggubi’

previamente desarrollada8,” hace‘ 'b||gatorlo« cen3|derar la; mteraccnon entre Io
sistemas de drenaje actﬁal y!gpr

de infraestructura de captauon
prever la conduccion con.

La naturaleza. geomorfoio
sistema-de captacion espe
por las calles en laminas
datos que. deberan ser. pI

El desarrolladorsdebera disefar= yf*construnr las hneas de: drenaje pluvial- quem
conduzcan las: desoargas aI .cauce de la-barranca-de “San José del:Real’, para: -

- posterior aprovechamlento en el cuerpo receptor conocidocomo “Presa Madm” i
incluyendo los"; poz0s: de’ visitas 'y, +los . pozos' qompedores ‘de presion o - -
desaceleradores necesarios, para no exceder la velocidad promedio de disefio de e
3 mfs. (5 m/s méximo en luvia torrencial), ~debiendo tramitar ‘el ‘permiso de -
descarga a cuerpos superfi cuales ante la Comision Nacional del Agua (C.N.A.).

E! desarrollador debera consuderar una. servidumbre .de paso para fa bajada de
agua pluvial rodada en la colindancia de los predios. actualmente construidos,
iniciando en la boca de tormenta‘de la calle de Espiritu Santo, :manzana “H”, lote -

33 /31y 32/ 30, para terminar en la colindancia de los lotes. 36- 1.38 de e
manzana “U”. En su defecto el desarrollador debera considerar incrementar la’

capacidad de los colectores pluviales del drea a ampliar para poder conducir 10s -

excedentes de agua que provocan inundaciones en los puntos de -colindancia
antes marcados.

Se podran aceptar las consideraciones de abaratamuento del sistema con la |
elevamon de la velocidad en los colectores de agua pluvial, siempre y cuando, se
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-entreguen con | ,
a mayor brevedad los disefios del sistema de amortiguamientas
los colectores, RAISISTIS A

B

El predio en donde se pretende construir, se encuentra en!.lna zqna d

pendientes naturales propician que el agua pueda entrar facilmente a-lo
o terrenos; por lo que es necesario tomar en cuenta lo siguiente:

Deberén instalarse rejillas pluviales en las vialidades o calles, localizandol .
Igs partes mas bajas o en aquelios puntos que permitan |la mayor captacion de |a;
l&mina pluvial. Las mencionadas estructuras hidraulicas deberan proteger las
futuras rampas de ascenso y descenso de los estacionamiento, asi como lag

unidades diplex en sus plantas bajas, cuando éstas se localicen por debajo de} \
nivel de la calle. : :

Después de la rejilla, deberdcons
agua, facilitando su captacié

5. Servidumbre de Paso‘de Redes Hidraulicas.

El Fraccionador deberd
‘servidumbre de paso gue
Tanque Bellavista al Ta
principal de la Comision Est:

0 ||

inea de conduccion: r4 aparecer perfectamente

El trazo de la anitds-citdda line ,_ '
irbanizacion de [a seccién.que se-encuentra sujeta a

marcado.en los planos de
estudio..

Wy, _j-,"-w;? ,3“.
6.- Preservacién:de Zona Federal..- .. .-
5 -: e f”’ i ;. e e A

El Fraccionador debera c;ionsiderar dentro de la primera etapa de la urbanizacion
el movimiento de tierras, terraceo y muros de contencidén necesarios para
asegurar que el cauce dfe la barranca de San José del Real no se vera reducido o
-afectado por las obras planeadas.

]

Los detalles.de obra y planos ejecutivos deberan ser presentados con.la mayor
brevedad posible para ser validados por la CNA, dado que ef érea verde.o parque

central que se considero como drea de donacién, ubicada en el ‘entorno de la
barranca, ' | |

7.- Pago de Derechos y Obra

El interesado deberé cubrir los derechos por el establecimiento del sistema de
agua potable y _aicantarillado del fraccionamiento, asi:como la conexion de la toma
para el suministro de agua en bloque, asimismo el monto de los trabajos

7
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necesarios para llevar a cabo‘la conexion- final a:-_las,lfe"des;.-deff»dirst‘rich|_o Ty
captacion, a més tardar quince dias después de haber obtenido la-Licor 2 NE
urbanizacién correspondiente. . ' ' = S S

El Fraccionador deberé cubrir los derechos de acuerdo a la Ley'd gigfé ~
Municipal, Precios Publicos vigente en el mormentoqdel tramite. Lg 2
acuerdo a la liquidacion que seré presentada por-la: _Subdi_rec;:;én 8.4

Usuarios del propio Organismo.- - - ; e b

8.-‘Requerimientos inmediatos de Informacién. = oo |
El -interesado -debera presentar lo ‘antes posible, los - siguientes. P{Q?_{tec’i;): '
constructivos-y memorias de.célculo para su estudio y aprpbaclqn_p?lj,pa_a, e de

b) Proyecto ejecutivo'de
c) Proyecto ejecutivode |
d) Anteproyecto-de-la:p

disefio) ¥
e) En caso conducente,’

consideraciones basicas- de |

Francisco de la Selva: Bautista, Director al, ‘se<"coordine ‘con: el
Departamento Juridico=del- O.AP.AS. ps
condicionantes de la factibilidad-solicitad

proyecto. % o

BN

con el fin-de agilizar el.desarrollo del

ING. ARMAND O PEREZ MORENO
DIRECTOR GENERAL

Ccp.  Ing. José Luis Duran Reveles, Presidente Municipal Constitucionat de Naucalpan de Jusrez; Estads de México,.
Ing. Armando Aguirre Sénchez, Gerente Regional de Aguas del Valle de México de la Comisién.Nacional del
* Agua.- Av. Rio Churubusco No. 650, Esq. Tezontle, Delegacién Iztacalco, México, D. F.
Ing. Eduardo Mercado Flores, Coordinador Técnico de Presidencia.

Arg. José Plaza Diaz, Encargado Provisionat det Despacho de la Direccién Generat de Desarrolio . Urbano y

Ecologfa del H. Ayuntamiento de Naucalpan. :
Ing. Jaime Alvarez Paczka, Subdirector de Operacién del O.A.P.AS

‘ _ | "
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